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Hvad er en lokalplan?
Ifolge planloven skal der tilvejebringes en lokalplan med tilhe-
rende redegorelse,

1) nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gorelse, og

2) for der gennemfores sterre udstykninger, storre bygge- og
anlaegsarbejder og vaesentlige aendringer i anvendelsen af byg-
ninger eller ubebyggede arealer. Afgerende er blandt andet,
om de pateenkte forandringer medferer sddanne aendringer i
det bestaende miljg, at de bor ses i en storre sammenhaeng, og
at borgerne bor tages med pa rad.

Redegorelse
| redegorelsen kan man bl.a. leese om den planmaessige be-
grundelse for planen.

Lokalplanens bestemmelser

Bestemmelserne gaelder pa de ejendomme, som planen omfat-
ter, og de er bindende for den enkelte borger. | henhold til
Planloven er det strafbart at overtreede bestemmelserne.

En lokalplan fastleegger bestemmelser for den fremtidige
anvendelse, bebyggelse og udformning af det pageeldende
omrade i kommunen. Den medferer dog ikke handlepligt.
Eksisterende, lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men
enhver eendring af de eksisterende forhold skal vaere i over-
ensstemmelse med lokalplanen.| kapitlet om lokalplanens
retsvirkninger kan man leese mere om lokalplanens betydning,
herunder om mulighederne for dispensation, ekspropriation
og erstatning.

Lokalplanens kort- og tegningsbilag.

Lokalplanens kort- og tegningsbilag er en grafisk fremstilling
af lokalplanens bestemmelser. Matrikelvisninger er kun vejle-
dende.

Vejledende bemaerkninger

Bestar af illustrationer og bemaerkninger, som star ved siden
af lokalplanteksten. De skal supplere leesningen af bestemmel-
serne, men er ikke bindende.

Offentliggerelse

Forslaget kan ses pa Herlevs kom-
munens hjemmeside www.herlev.
dk

Forslaget er i hgring fra den 29.
juni 2018 til den 28. september
2018.

Indsigelser eller eendringsforslag
til lokalplanforslaget kan sendes
til Herlev Kommune pa e-mail

byplan@herlev.dk inden den 28.
september2018.

Planen er udarbejdet af Herlev
Kommune.

Projekt for et boligomrade ved
Englobet samt tilherende illustra-
tioner er udarbejdet af Arkitema
Architects.

Der er anvendt udsnit af luftfo-
tooptagelser udtegnet i kort og
skrafotos, copyright Blominfo,
samt udsnit af matrikeloversigt,
copyright Styrelsen for Dataforsy-
ning og Effektivisering.

Rettighederne til andre kort tilho-
rer alene Herlev Kommune.
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Redeggrelse

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa foranledning
af en privat bygherre, der gnsker at udvikle et
omrade syd for Herlev Byskole afd. Eng, der i
kommuneplanens hovedstruktur er udpeget som
et omrade med mulighed for ny byudvikling. |
overensstemmelse med intentionerne i kommu-
neplanen gnsker bygherre at etablere boliger i
2-4 (8-15 meter) etager pa arealet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende syd for Herlev
Byskole i Herlev teet pa Herlev Bymidte.

Omradet afgraenses af skolen mod nord og S-ba-
nen mod syd. S-banen er let saenket i forhold til
grunden og er skaermet visuelt af en eksisterede
treeraekke, som bibeholdes med lokalplanen.

Mod vest afgraenses omradet af skolens bold-
bane og to eksisterende bygninger, der i dag
anvendes til spejderhus.
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Luftfoto af lokalplanomrade og omgivelser




Eksisterende grusvej langs det grenne beelte mod syd. Kig til
klubhuset pa grenningen.

Redeggrelse

Mod gst afgreenses lokalplanomradet af Englo-
bet, hvorfra der er vejadgang til omradet. Vejen
streekker sig i dag gennem lokalplanomradet og
fungerer ogsa som vejadgang til spejderhytten
vest for lokalplanomradet.

Omradet bestar af matr. nr. 2ci, der er udstykket
fra de offentlige arealer ved skolen, og som tidli-
gere har vaeret brugt som parkeringsplads. Matr.
nr. 2ci rummer ligeledes en tidligere pedelbolig,

som senest har veeret anvendt til motorcykelklub.

Derudover omfatter lokalplanomradet matr.

nr. 73b, der er bebygget med et énfamiliehus.
Endelig omfatter omradet en del af matr. nr. 2f,
der omfatter Engskolen samt boldbane og byg-
ningerne mod vest. Lokalplanen afgraenses, sa en
mindre del af matriklen syd for Engskolen kan
udleegges til vej og parkeringspladser.

Neeromradet er kendetegnet ved en sterre gron-
ning med skolens boldbane. Grenningen er om-
givet af reekkehusbebyggelser mod nordvest og
nordgst. Engskolens bygninger nsermest lokalpla-

Lokalplanomrédet set fra granningen. Herlev Byskole ses til venstre.

Kig mod Herlev Byskole. | hgjre side ses matr. nr. 2ci, der ogsa er en del af
lokalplanomradet og senest har veeret anvendt til motorcykelklub.



Redeggrelse

nomradet bestar af lukkede bygningsvolumener i
2-3 etager, der indeholder skolens gymnastiksale.

Bebyggelsen ost for omradet pa den anden side
af Englebet bestar af en raekke boligforenings-
byggerier i 3-4 etager.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed
for at realisere en boligbebyggelse i 2-4 etager
med ca. 110 - 115 boliger inden for lokalplanom-
radet.

Bebyggelsen er udformet som en opbrudt kar-
réstruktur. Karréen brydes pa midten for at etab-
lere et centralt ankomstomrade, hvorfra der er
adgang for gdende fra ankomstvejen til et indre
gardrum.

Karréstrukturen abnes desuden i hjgrnerne for at
skabe forbindelse mod vest til det grenne omra-
de ved boldbanen og mod ost til Englebet. Mod
nord gives der samtidig mulighed for at etablere
en nedkeorsel til en parkeringskaelder, der kun

er halvt nedgravet, hvilket betyder, at gardrum-
met er haevet med op til 2 m over eksisterende
terreen. Parkeringskaelderen indeholder omkring
halvdelen af omradets parkeringspladser.

Bebyggelsen etableres med varierende etage-
hgjder og med forskydninger i facaden, sa den
fremstar som mindre enheder.

De laveste dele af bebyggelsen, der fremstar i 2
etager (8meter), placeres sa der tages mest mu-

i . A

Bebyggelsen set fra syd.




Kantzone mod S-banen. Alternernes
udspring skaber opholdsnicher.

Kantzone mod grgnningen. Haverne er
haevet over fortovet og skaber private
terrasser.

Haver, altaner og tagterraser mod
gardrummet. Altanerne skaber variationer
i facaden og mulighed for nicher.

Redeggrelse

ligt hensyn til spejderhytten og grenningen mod vest
samt skolens udearealer mod nord. Samtidig udfor-
mes bebyggelsen, sa den sa vidt muligt skeermer for
stoj fra S-banen mod syd.

Bebyggelsens udendgrs opholdsarealer etableres i
gardrummet ovenpa parkeringskaelderen.

Formal og anvendelse

Lokalplanens formal er at give mulighed for at etab-
lere en boligbebyggelse inden for omradet og fast-
leegge rammerne for bebyggelsens placering, hejde
og udtryk.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere reekkehu-
se og etageboliger i 2-4 etager, hvis samlede etage-
areal ikke ma overstige 11.500 m2. Der udleegges med
lokalplanen 5 byggefelter, der omfatter omradets
bebyggelse, idet der dog gives mulighed for at etab-
lere mindre bygninger og overdaekninger uden for
byggefelterne.

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen opfares med flade
tage og med tegl som hovedmateriale til facaderne.
Den sikrer desuden, at de laveste dele af bebyggelsen
udferes med begrennede tage eller med mulighed
for indretning af tagterrasser.

Pa grund af den haevede parkeringskaelder vil det
fremtidige terreen veere i 2 niveauer. Det betyder, at
adgang til de enkelte boliger foregar fra gardrum-
met, der er i samme niveau som den nederste bolig,
mens terreenet udenom bebyggelsen er omkring 1 -2
m lavere.

Kantzone skitserne viser, hvordan bygning og land-
skab mades i udvalgte omrader pa ydersiden af
bebyggelsen. Kantzonerne bearbejdes pa forskellig
vis, sddan at zonerne er henholdsvis plantebede i
gardrumsniveau, "opholdslommer” med mulighed
for siddepladser, begronnede stettemure, altaner og
terrasser. Hvor bebyggelsen er placeret med facade

i fortov bearbejdes overgangen ved at treekke faca-
dens teglbeklaedning helt ned i fortovsniveau.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet har vejadgang fra Englebet ved
lokalplanens afgraensning mod ost, jf. bilag 5.

Der gives mulighed for at etablere en adgangsvej A-B
i en bredde af 7 m langs nordsiden af bebyggelsen.
Herfra er der adgang til nedkersel til parkerings-
kaelderen. Ved pkt. A kan der etableres vej C-D i en
bredde af minimum 7 m.



Fra pkt. D etableres der en vej i en bredde pa 6 m
til punkt E, hvor der ogsa vil vaere vejadgang til
spejderhytten. Den sidste vej E-B udlaegges i en
bredde af 5,5 m.

Vej E-B vil vaere ensrettet og lukkes for alminde-
lig trafik og anvendes kun af renovationskgre-
tojer og som brandvej. Vejen vil i dagligdagen
primaert anvendes som sti. Alle gvrige veje er
dobbeltrettede.

Det er hensigten at alle veje vil vaere 20 km/t
veje, og der kan etableres fartdeempende foran-
staltninger i nedvendigt omfang. Der indrettes
derfor ikke cykelstier langs vejene, da der ikke er
gennemkgrende trafik.

Disse veje erstatter Englgbets tidligere forlab
igennem lokalplanomradet og sikrer, at spejder-
hytten fortsat har vejadgang. Samtidig sikrer den
vejadgang for renovations- og brandkeretojer
langs bebygelsens ydre kant.

Der sikres tilstreekkelig parkering til omradet
med en kombination af parkering pa terraen

og parkering i keelder, jf. bilag 5 og 9. Der stil-
les med lokalplanen krav om, at en tilstraekkelig
andel parkeringspladser er etableret forud for
ibrugtagen af bebyggelsen.

Der anlaegges 1Yz parkeringsplads pr. bolig, der
skal anlaegges i forbindelse med projektets rea-
lisering. Samtidig sikres det med lokalplanen, at
der kan etableres yderligere 50 parkeringspladser
til skolens brug.

Samlet set udlaegges der ca. 85 parkeringspladser
langs vej A-B og omkring 50 parkeringspladser
langs vej C-D-E, mens resten af parkeringsbeho-
vet daekkes ved parkering i keelder.

Der udleegges ikke nogle stier med lokalplanen,
men illustrationsplanen viser mulighederne for at
forbinde omradet internt og med omgivelserne
via tveergaende stiforbindelser gennem det cen-
tralt beliggende opholdsareal, jf. bilag 3.

tering

Diagrammer, der viser fra everst adgangsforhold, flow og
parkering



Ubebyggede arealer

Kommuneplanens generelle rammer fastleegger, at
der i omrader med etageboligbebyggelse skal ud-
leegges og anlaegges feaelles friarealer til sikring af
tilfredsstillende opholdsarealer. Lokalplanen stiller
krav om, at de udenders opholdsarealer inden for
omradet minimum skal udgere 46 % af boligernes
etageareal, jf. bilag 10. Der stilles samtidig krav om,
at disse arealer er etableret forud for ibrugtagen af
bebyggelsen.

Lokalplanomradets udendgrs opholdsarealer bestar
for sterstedelens vedkommende af det centrale gar-
drum, der omkranses af bebyggelsen. Lokalplanen
giver mulighed for, at dette areal kan etableres som
et haevet areal over parkeringskaelderen og indrettes
som feelles opholdsarealer med haver, buske, traeer
og graespleener til ophold samt stier, trapper og ram-
per til bevaegelse.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres
minimum 40 cm vaekstlag til graes, 60 cm vaekstlag

til buske, som baermispel og dveergsyren og 80 cm
vaekstlag til mindre traeer som Japansk Kirsebaer, Syd-
beg og Guldbladet Tretorn.

Ud over det centrale opholdsareal giver lokalplanen
mulighed for at etablere private opholdsarealer i
form af altaner samt mindre haver og terrasser pa
terraen samt tagterrasser.

Eksempel pa private terrasser pa terreen Eksempel pa centralt gront feellesareal omkranset af private terrasser



Stoj

Lokalplanomradet er belastet af stoj fra S-banen.
Bebyggelsen er udformet, sa det har faerrest mu-
lige konsekvenser for omradet, forst og fremmest
ved at skeerme de interne opholdsarealer med
bebyggelse, men ogsa ved at placere bebyggel-
sen i en afstand, hvor stgjpavirkningen pa boli-
gernes facade sa vidt muligt begreenses.

Forhold til anden planlaegning

Interkommunalplanlagning

Projektet skal tilgodse de grundleeggende veer-
dier for Herlevs udvikling, herunder et mang-
foldigt og baerdygtigt boligudbud samt et godt
hverdagsliv.

Fingerplan 2017

| folge Fingerplan 2017, der er Miljgministeriets
landsplandirektiv for hovedstadsomradet, er
lokalplanomradet beliggende i det ydre storby-
omrade.

Den ostligste del af lokalplanomradet er belig-
gende i et stationsneert kerneomrade for letba-
nen, mens resten af omradet ligger inden for et
stationsnaert omrade. Disse omrader er udpeget
i Kommuneplan 2013-2025 og pa baggrund af
Fingerplan 2017, hvor det fastleegges, at stati-
onsnaere omrader skal udnyttes med bebyggel-
sesprocenter, der modsvarer den centrale belig-
genhed og gode tilgeengelighed.

Lokalplanen giver mulighed for en markant
fortaetning af et omrade, der tidligere har veeret
stort set ubebygget, og er saledes i overensstem-
melse med bestemmelserne i Fingerplan 2017.

Kommuneplanens hovedstruktur
Omradet er i Kommuneplan 2013-2025 udpeget
som et omrade med mulighed for ny byudvikling.

Kommuneplanens rammer

Omradet er beliggende i kommuneplanens ram-
meomrade B27, som er udlagt til teet lav bolig-
omrader med en max. bebyggelsesprocent pa 40.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den
gaeldende kommuneplanramme, og der skal der-
for udarbejdes kommuneplantillaeg, da bebyg-
gelsesprocenten eonskes forhgjet.



Byplanvedtaegt/lokalplan
Der findes ingen vedtagne lokalplaner eller byplan-
vedtaegter for omradet.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i by-
zone.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger inden for et forsyningsom-
rade til fjernvarme og skal saledes tilsluttes Vestfor-
braendingens fjernvarmenet.

Spildevandsplan
Omradet opkobles til de eksisterende ledninger for
spildevand.

Vandforsyningsplan
Omradet er tilknyttet den almene vandforsyning.

Affaldsplan

Der skal inden for lokalplanomradet udleegges til-
streekkeligt areal til at opfylde kravene til opsamling
og kildesortering i relevante fraktioner i henhold til
Herlev Kommunes Regulativ for husholdningsaffald
og den gaeldende affaldsbekendtgerelse.

Forhold til anden lovgivning

Miljevurdering

Lokalplanen er screenet efter lov om miljevurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), jf. lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar
2018). Kriterierne i lovens bilag 2 er gennemgaet i
miljgscreeningen.

Herlev Kommune vurderer, at lokalplanen ikke er
omfattet af miljevurderingspligt.

Afggrelsen om miljgvurdering offentliggeres samti-
dig med planforslaget.

Stoj og vibrationer

Den vestligste del af lokalplanomradet er omfattet af
en stgjzone pa 50 m omkring Marielundsvej, og den
sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af en
stojzone pa 25 m omkring S-banen.

Der er i forbindelse med lokalplanen blevet udarbej-
det et stgjnotat. | notatet er jernbanestgjens pavirk-
ning af bebyggelse og opholdsarealer vurderet med
baggrund i Miljgstyrelsens vejledende stojgraenser,
der blandt andet beskriver, at boligfacader og uden-
dors opholdsarealer ikke ber belastes med et stgjni-
veau, der overstiger 64 dB()A).
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Beregningerne viser, at der kan etableres
ikke-stojbelastede opholdsarealer i de interne
gardrum og pa altaner, der ikke er orienteret
direkte mod S-banen. For sterstedelens vedkom-
mende vil altaner pa boliger langs S-banen veere
stejbelastet pa et niveau, sa de ikke kan indga
som en del af de beregnede opholdsarealer for
bebyggelsen.

Stejnotatet viser desuden, at storstedelen af
boligernes facader ikke er stgjbelastede. En del
af facadeerne pa boligerne langs S-banen er
dog belastede af et stgjniveau pa over 64 dB(A).
Beregningerne viser, at der er en overskridelse
pa op til 2 dB pa facaderne direkte mod S-banen
pa enkelte dele af bebyggelsen.Pa disse boliger
anbefales det i stgjnotatet, at klimaskaermen bor
dimensioneres, sa kravet til det indendeors togs-
tojniveau er overholdt.

I henhold til Miljgstyrelsens screeningsnotat om
bl.a. vibrationer fra S-tog er den maksimale af-
stand til vibrationsgraenseveerdien 75 dB(KB) vur-
deret til 15 meter ved 120 km/t ved boliger med
mere end en etage. | lokalplanens tilfeelde er der
en afstand pa 18-19 m fra boligbebyggelse til
naermeste spormidte, og den maksimale hastig-
hed her er 120 km/t. Afstandskravet er saledes
overholdt ved den pageaeldende hastighed.

Det vurderes, at der ikke vil vaere stgjpavirkning
af lokalplanomradet fra Marielundvej, da denne
er gravet ned i terraen og fert under S-banen.

Jordforurening

Omradet er beliggende i et storre omrade med
krav om analyser, hvor der generelt ma forventes
forurening pa jordoverfladen.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade
med drikkevandsinteresser. Desuden er et omra-
de i den vestlige del af lokalplanomradet udpe-
get som omrade til grundvandsdannelse (IOL).
Det vurderes ikke, at en anvendelse af omradet
til boliger vil medfere en vaesentlig risiko for for-
urening af grundvandsressourcen.

—— S-Toglinje
Beregningspunkt

Symboler
Bygning

W

L% i A\
NN >

%\\E\Wﬂ\ N _\y
NG [ o

Konturkort for togstejen med valgte beregningspunkter pa opholdsarea-
let

L= g

Miljostyrelsen stojkortleegning for 2017: Konturkort for vejstajen 4 m over
terraen. Den rode prik indikerer eksisterende bolig, Englebet 20.

Miljostyrelsen stojkortleegning for 2017: Konturkort for vejstejen 1,5 m
over terraen. Den rede prik indikerer eksisterende bolig, Englgbet 20.




Museumsloven

Findes der fortidsminder under et jordarbejde inden-
for lokalplanens omrade, vil de i givet fald vaere om-
fattet af § 27 i museumsloven, jf. lovbekendtgerelse
nr. 358 af 8. april 2014. Jordarbejdet skal standses, i
det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Midlertidige retsvirkninger

| henhold til § 17 i planloven ma de ejendomme, der
er omfattet af et forslag til en lokalplan, ikke anven-
des, udstykkes, bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber indholdet af den endelige plan.
Nar offentlighedsfasen er udlgbet, kan kommunalbe-
styrelsen imidlertid give tilladelse til, at en ejendom
udnyttes iht. planforslaget. En forudsaetning er dog,
at planforslaget er i overensstemmelse med kommu-
neplanen, at der ikke er tale om et lokalplanpligtigt
forhold, og at der ikke er fremsat indsigelse mod
planforslaget fra anden offentlig myndighed.

Tilladelser eller dispensationer

I henhold til planlovens § 19 kan kommunalbesty-
relsen meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke vil komme i
strid med principperne i planen. Dispensationer ma
saledes ikke stride mod planens formal eller mod de
bestemmelser, der er fastsat ud fra formalet. Disse
bestemmelser er typisk bestemmelserne om omra-
dets anvendelse, om fordelingen mellem bebyggelse
og friarealer og hovedtraekkene i omradets fysiske
udformning.

Afvigelser fra planens principper kan kun gennem-
fores ved en ny lokalplan. I henhold til planlovens §
20 kan kommunalbestyrelsen dog som hovedregel
forst udnytte sin mulighed for at dispensere, nar den
har indkaldt de bemaerkninger til dispensationen,
som ejere og brugere af ejendomme i lokalplanom-
radet, naboer til den pageldende ejendom og andre
med interesse i sagen, matte have til dispensationen.
Denne naboorientering skal have en varighed af
mindst 2 uger.
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Bestemmelser

Lokalplan 96 for et boligomrade ved
Englabet i Herlev

I henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 287 16. april 2018 fastsaettes hermed
folgende bestemmelser for omradet i lokalpla-
nens §2.1.:

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal at:

e fastleegge omradets anvendelse til boli-
ger,

e fastlaegge bestemmelser for bebyggel-
sens placering, hgjde og udtryk,

e regulere adgangs- og parkeringsforhold,
og

e sikre opholds- og legearealer til bebo-
erne i bebyggelsen

§ 2 Omradets afgraesning og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag
01 og omfatter matr.nr. 2ci og 73b samt del
af matr. nr. 2f, Herlev.

2.2 Omradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1  Omradet ma kun anvendes til boliger i form
af etageboliger og raekkehuse.

3.2 Den eksisterende bebyggelse inden for
matr. nr. 2¢i og 73b kan nedrives.

§ 4 Udstykning

4.1 Matriklerne 2ci og 73b, Herlev, skal sam-
matrikuleres til en samlet matrikel. Der kan
ikke ske yderligere udstykning i lokalplan-
omradet.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet sker fra
Englobet ved punkt A i princippet som vist
pa kortbilag 5. Dette er ogsa vejadgang til
skolen og den kommunale spejderhytte, der
ligger vest for lokalplanomradet.

5.2 Veje udlaegges i princippet som vist pa kort-
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

bilag 5.

Vej A-B og C-D udlaegges med en bredde pa
7 m.

Vej D-E udleegges med en bredde pa 6 m.

Vej E-B udleegges med en bredde pa 5,5 m
og ensrettes.

Der skal ved punkt E sikres vejadgang til
spejderhytten, som ligger uden for lokalpla-
nomradet.

Vej E-B kan anvendes af renovations- og
brandkeretojer. Vejen vil veere lukket for
almindelig bilkersel pa streekningen, som
vist pa kortbilag 5.

Der skal etableres stier i princippet som vist
pa kortbilag 3 med tilsluting til punkterne,

der er markeret som stiadgang pa kortbilag
5.

Hvor interne stier tilsluttes veje skal der an-
laegges fartdeempende foranstaltninger.

Fortove skal etableres med en minimums-
bredde pa 1,8 meter.

Parkering

Der ma inden for de pa bilag 5 markerede
omrader etableres parkeringspladser pa ter-
raen. Parkering langs vej D-E skal etableres
som graesarmering. Parkeringspladser pa
terraen skal markeres med base.

@vrig parkering skal forega i keelder med
nedkorsel ved det punkt, der er vist med
principiel placering pa kortbilag 5. Biler, der
kommer fra parkeringkaelder, skal komme
vinkelret ud pa vej A-B.

Parkeringskeelder skal indrettes som vist i
princippet pa bilag 9. Veje i parkeringskeel-
der skal udlaegges i en bredde af min. 6 m
og parkeringsbase skal have en storrelse pa
min. 2,5m x5 m.

Der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr.
bolig.

Derudover skal der anleegges 50 parkerings-
pladser til Engskolen.

Der skal etableres 1 handicapparkerings-
plads pr. pabegyndt 25. parkeringsplads.

Der skal anleegges minimum 2 cykelparke-
ringspladser pr. bolig. Cykelparkering kan
etableres pa terreen og i kaelder. Der er fael-
lesadgang til keelder for cykler og biler ved
nedkerslen vist pa kortbilag 5.

13
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5.14
§6
6.1
6.2
§7
7.1
7.2
7.3

7.4
7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

7.10

7.1

7.12

Belysning

Belysning skal udferes i henhold til Herlev
Kommunes belysningskatalog.

Teknik

Bebyggelsen skal tilsluttes fjernvarmeforsy-
ningen jf. Herlev Kommunes varmeplan.

Der kan etableres alternative energiforsy-
ningskilder inden for lokalplanomradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke
overstige 80.

Det samlede etageareal ma ikke overstige
11.500 m=.

Boliger skal opfers med et bruttoareal pa
minimum 75 m?2,

Bebyggelsen ma opferes i 2 og 4 etager.

Bygningshgjden for 2 etager ma ikke over-
stige 8 meter over terreen og for 4 etager
ma ikke overstige 15 meter over eksisteren-
de terraen.

Bebyggelsen skal udferes med flade tage.

Udover maksimal bygningshgjde og maksi-
malt etageantal ma der pa tage etableres
tekniske installationer, trappe-/elevatortar-
ne, vejrstationer til styring af bebyggelsens
indeklima, ventilationshaetter, antenner
og lignende afkast under forudseetning af,
at de integreres i tagfladens/tagterrassens
udformning og indgar i bebyggelsens arki-
tektoniske udtryk.

Ovennavnte tekniske installationer m.v. pa
tage ma opferes med en maksimal hojde pa
2 m over den enkelte tagflade.

Tekniske anleeg pa taget skal inddaekkes
og placeres tilbagetrukket fra facadelinien,
mindst lige sa langt tilbage som hgjden pa
inddaekningen.

Ny boligbebyggelse skal etableres inden for
byggefelterne, der er vist pa kortbilag 4.

Der skal til hver bolig etableres en individuel
altan eller privat have pa terraen eller tag-
terrasse. Altaner ma udkrage maks. 2,6 m
over facadelinjen og kan etableres uden for
byggefelterne.

Der skal etableres tagterasser pa tage af de
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7.13

7.14

7.15

7.16

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

bygninger, der er to etager, som vist i prin-
cippet pa bilag 10.

Der skal til hver bolig etableres et depot
med en minimums stgrrelse pa 2,5 m?. Depot
skal placeres i keelder.

Uden for byggefelterne som vist pa kortbi-
lag 4, ma der opferes mindre bygninger og
overdeaekninger med en hgjde pa maks. 2,5
m.

Der ma i forbindelse med lokalplanomradets
bebyggelse etableres et haevet opholdsareal
(gardrum) over parkeringskaelderen, hvorpa
der kan indrettes cykelparkering, redskabs-
rum og lignende. Opholdsarealets (gardrum-
mets) overkant ma ligge maks. 1,5m over
naturligt terraen.

Dog ma eventuel overdaekning af nedkeorsel
til parkeringskaelder etableres, sa der kan
sikres en tilstreekkelig minimumshgjde.

Bebyggelsens udseende

Ny bebyggelse skal opfgres med facader i
tegl. Mindre bygningsdele og facadeele-
menter ma desuden opferes i glas, metal,
tree og facadeplader i indfarvet fibercement.

Facader skal fremsta i afdeempede farver el-
ler facadematerialets naturlige udseende.

Tage til bebyggelse i 2 etager skal udfgres
som flade grenne tage med sedum, mos,
graes eller lignende. Dele af tagene kan an-
vendes til tagterrasser.

Tage til bebyggelse i 4 etager skal udfe-

res som flade tage med tagpap eller som
gronne tage med sedum, mos, graes eller
lignende.

Tagterrasser skal udferes med veern i glas og
med hard belaegning.

Til facade- og tagbeklaedning ma ikke
benyttes reflekterende materiale, som kan
give anledning til gener for neeromradet.

Sekundaeere bygninger skal opferes med
facader i metal og/eller tree og fremsta i
afdeempede farver.

Skilte

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke
finde nogen form for skiltning eller rekla-
mering sted udover almindelig husnumme-

15
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Bestemmelser

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

rering, navneskilte og trafikskilte.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres udenders opholdsarealer
svarende til minimum 46% af bolig-brutto-
etagearealet.

Feelles opholdsarealer pa terraen, private
haver, terrasser, altaner, balkoner stgrre end
2,5 m? og tagterrasser, der ikke er stgjbela-
stede, kan medregnes i den samlede op-
holdsarealberegning.

Opholdsarealer pa terraen skal primaert
indrettes som feelles opholdsarealer for
beboerne eller som private haver til beboere
i bebyggelsens stueetage som vist pa kortbi-
lag 3.

Opholdsarealer pa terraen skal fremsta
som grgnne graesklaedte arealer med stier,
cykelskure, omrader til ophold og leg samt
trapper og ramper i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Veekstlag til grees skal veere minimum 40 cm.

Der skal etableres buske og treeer i princip-
pet som vist pa kortbilag 3.

Veaekstlag til buske skal veere minimum 60
c¢m og veaekstlag til treeer minimum 80 cm.
Buskene kan fx veere Baermispel og dveerg-
syren og traeerne Japansk Kirsebaer, Sydbag
og Guldbladet Tretorn.

Lege- og opholdsarealer skal anleegges med
blandt andet siddepladser og mulighed for
fysisk udfoldelse, og gennem indretningen
skal der sikres gode oversigtsforhold i omra-
det.

Kantzoner pa bebyggelsens yderside skal i
princippet udferes som vist pa skitserne side
6.

Stettemur i forbindelse med kantzoner skal
udformes i beton og fremsta med varia-
tioner som fx begrenning eller hvor det er
muligt med vindueshuller til kaelder.

De eksisterende treeer inden for arealet
‘Skraning med traeer og buske’ skal i videst
muligt omfang bevares eller sikres ved gen-
plantning. Inden for arealet kan beplantnin-
gen suppleres med buske og bunddaekke,
saledes at banearealet afskaermes visuelt.

Q@vrige eksisterende traeer inden for lokal-
planomradet kan feeldes.
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

Hegn mellem private haver og ud mod
feellesomrader skal etableres som grgnne
levende hegn. Levende hegn skal etable-
res vinkelret pa facaden og ma ikke rage
leengere ud end 5 m fra facaden. Levende
hegn ma have en hgjde pa op til 1,5 m over
terraen.

Primaere stier i gardrummet, der er vist som
opholdsareal pa kortbilag 4, skal anlaegges
med fliser eller anden hard beleegning. Stier
i gardrummet skal belyses ved lav pullertbe-
lysning.

Der skal veere tilgeengelighed til bebyggel-
sen jf. bilag 3.

Tilgeengelighedsrampen skal indarbejdes
landskabeligt og udformes som en del af
det omkringliggende terraen.

Ubebyggede arealer skal med beplantning,
befaestelse og lignede fremsta sammenhaen-
gende og ensartet.

Der ma ikke ske terreenreguleringer ud over
+ 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

Dog kan yderligere terreenregulering ske:

| forbindelse med jordpafyldning af eksiste-
rende hul, jf. bilag 4. Terra&en ma haeves op
til eksisterende terraen.

| forbindelse med haevet parkeringskeelder
og opholdsareal i op til 2 m over eksisteren-
de terreen samt overdeekket adgangsrampe
til parkeringskaelder, jf. bilag 4. Overdaek-
ning af nedkersel til parkeringskaelder ma
etableres, sa der kan sikres en tilstraekkelig
minimumshgjde.

Der skal i lokalplanomradet udlaegges til-
streekkeligt areal til at opfylde kravene til
opsamling og kildesortering i de relevante
fraktioner.

Vejene A-B, C-D og D-E skal belyses med
vejbelysning, da de er primaere adgangsve; i
lokalplanomradet. Se ogsa §5.12.

Brandredning

Alle brandveje og anleeg i omradet skal til-
lade, at et 12 m langt brandredningskoretgj
med saedvanlige drejeradier kan na frem
og vende til max 40 m fra alle bebyggelsens
indgange.
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Bestemmelser

§10
10.1

10.2

10.3

§ 11
1.1

11.3

§12
12.1

Miljeforhold

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej skal overholdes.

Regnvand skal handteres pa egen grund.
Aflgbskoefficienten for omradet er 0,1709g
der ma afledes 23,3 I/s fra ejendommen til
den almene regnvandskloak.

Regnvand handteres i princippet som vist pa
kortbilag 3 og ledes i abne vandrender med
regnvandsbede. Regnvandt ledes til for-
sinkelsesbassiner, der kan etableres under
terreen inden for omraderne, der er angivet
pa kortbilag 5.

Grundejerforening

Ved udstykning af omradet skal der oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for lokalplanom-
radet.

Grundejerforeningen skal oprettes, hvis fle-
re end ét ejerforhold ved tinglyst adkomst
etableres inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af feellesbebyggelse samt
feellesarealer.

Grundejerforeningens vedtaegter skal god-
kendes af Kommunalbestyrelsen.

Feellesarealer inden for lokalplanomradet
skal ved oprettelse af grundejerforening/
ejerforening overdrages til foreningen.

Forudsaetning for ibrugtagning

Omradets bebyggelse ma ikke tages i brug
for:
- at adgangsveje er etableret jf. § 5.1 - 5.3.

-at de pakraevede parkeringspladser er etab-
leret jf. § 5.8 - 5.13.

- at fortove er etableret jf. § 5.7

-at de pakraevede udendors opholdsarealer
er etableret jf. § 9.1 - 9.5, samt at det er do-
kumenteret, at disse ikke er stgjbelastede,
jf. Miljastyrelsens vejledninger.

-Tiltslutning kollektiv varmeforsyning jf §
6.1.

- Tilslutning til offentlig kloakforsyning.
- Tilslutning til offentlig vandforsyning.



- Brandveje og anleeg jf § 9.17.

§ 13 Servitutter og lokalplaner

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanens indhold, fortreenges
af planen.

13.2 Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsee af planen. Eksisterende ser-
vitutter undersoges, gerne med hjzlp fra en
landinspekteor.

§ 14 Retsvirkninger

En lokalplan medfgrer ikke handlepligt. Eksiste-
rende, lovlige forhold pa de ejendomme, som
lokalplanen omfatter, kan fortsaette som hidtil.

Ved &ndring af eiendommenes anvendelse, ved
opforelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg og
ved stgrre om- og tilbygninger far lokalplanen
virkning.

Retsvirkninger af vedtagne lokalplan

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen og offentliggjort, ma der hverken
retligt eller faktisk etableres forhold, der strider
mod planens bestemmelser pa de ejendomme,
som planen omfatter. Det folger af planlovens §
18.

Ekspropriation

I henhold til § 47 i planloven kan kommunal-
bestyrelsen ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme. En
forudsaetning er dog, at ekspropriationen har
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen. I henhold til § 48 i planloven kan
private ejendomme, der udleegges til offentlige
formal, imidlertid forlanges overtaget af kom-
munen mod erstatning. En forudsaetning er dog,
at den pageeldende ejendom ikke lzengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i over-
ensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme. Ved uenighed afgeres
kommunens overtagelses- og erstatningspligt af
taksationsmyndighederne.
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§ 15 Forelgbig vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget af Herlev Kommu-
nalbestyrelse den 13. juni 2018.

Pa vegne af kommunalbestyrelsen

Thomas Gyldal Petersen ~ Charlotte Wieth-Klitgaard

borgmester direktor

Forslaget er offentligt bekendtgjort den 29. juni
2018.



Mindretalsudtalelse

| forbindelse med at Herlev Kommunalbestyrelse den 13. juni 2018 behandlede
forslag til lokalplan 96 for en boligbebyggelse pa Englgbet er der afgivet en min-
dretalsudtalelse fra SF og Enhedslisten.

13. juni 2018

SF og Enhedslistens mindretalsudtalelse til Lokalplan 96 og Kommuneplantilleeg
12 for et boligomrade ved Englobet:

SF og Enhedslisten er betaenkelige ved at indskraenke de grenne omrader og fri-
arealer omkring Herlev Byskole Afd. Eng sa meget, som der laegges op til i Lokal-
plan 96 og Kommuneplantilleeg 12.

Vi gnsker at bevare en storre andel af det greanne omrade, som bl.a. i dag anven-
des af skolen og naboer til idraets-, boldspil- og rekreative aktiviteter. Samtidig
begraenser det for ordentlige og gode udbygningsmuligheder af Herlev Byskole
Afd. Eng pa sigt.

Vi gnsker, at en placering af en kommende daginstitution i tilknytning til skolen
fx kommer til at ligge i naerheden af Indskolingsafdelingen og i den sydlige del af
omradet.

Derfor foreslar vi, at boligomradet reduceres til ca. det halve af det foresldede i
Lokalplan 96/Kommuneplantilleeg 12 beliggende i den sydlige del af omradet op
imod banestraekningen.

Arly Eskildsen

Kommunalbestyrelsesmedlem (SF)

Marianne Dithmer
Kommunalbestyrelsesmedlem (Enhedslisten)
Ibrahim Benli

Kommunalbestyrelsesmedlem (Enhedslisten)

21



Bilag 1: Oversigtskort
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Herlev

Kommune

Sag:  Lokalplan 96
Emne: Omradets placering i kommunen

Dato: April 2018 Mal:1:25000

Bilag 1
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Bilag 3: lllustrationsplan [ o &

1,5 p-plads pr. bolig = 165 stk.
50 p-pladser til skoen

Terraen 84 stk.

Keelder 81 stk.
Til skolen langs adgangsvej 50 stk.
IALT 215 stk.
SIGNATUR

‘:I P-krav, skole 50 stk.

@vrige pa terraen 35 stk. (heraf 2 x HC alm. +
2x HC bus)

Parkering med greesarmering eller lign. 49 stk.
‘j (heraf 1 x HC alm.)

184 stk. cykel-p pa terraen (ud af krav pa 220
stk. resten placeres i p-keelder)

Miljgstation (molokker, 5m3)
3 stk.a:

1 stk. plase/papir, 1 stk. metal/glas, 1 stk. pap,
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e o e Skellinje

= e e = Overkant, skraning

0

® ® ® | (kalplanafgraensning

Shit

mAL1:1000 [[[[II][TJ10  J20 [30 T[40 |

Sag: lokalplan 96 Bilag 3

Herlev Emne: lllustrationsplan

Kommune Dato: 15-05-2018  Mal: 1:1000 Initialer: Arkitema




Bilag 4: Byggefelter
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Bilag 6: Skyggediagrammer
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Bilag 7: Facadeprincipper

Etagespring

Etagespring skaber en visuel nedska-
lering af bebyggelsen og bidrager til
en arkitektonisk variation.

Facadespring

Facadespring i bebyggelsen skaber
oplevelsen af individuelle opgange
og huse samtidig med, at det bliver
et af de sammenbindende karakter-

treek ved bebyggelsen.

Franske altaner
De franske altaner bidrager til at
skabe variation i facaderne.

Altaner

De skiftende altanmotiver er med

til at styrke bebyggelsens identitet
og karakteristiske udtryk. De kan
skabe vertikale og horisontale linjer i

bebyggelsen.

Placering af indgange
Indgangenes placering i garden sikre
aktivitet i mellem husene. Placerin-
gen skaber uformelle mgder mellem
beboerne og bidrager til et godt
naboskab i bebyggelsen.

Placering af udeophold
Udeophold i form af altaner, terras-
ser og sma haver placeres mod syd
og vest.

Skitsen er ikke en opdateret bebyg-
gelsesplan og skal kun vist ad-
gangsforhold og placering af neere

opholdsarealer. A ankomstfacade
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Snit

Bilag 8

Gadrum

Sti Privat have
20.30

Parkering vejD-E

19.40

MOD S-BANEN
Eksisterende fraer

Snit A-A - Kantzone mod S-banen

Gérdrum

Privat have

Vej til spejderhytte/
Fortov

Forhave/ankomst

20.30

P-kalder
16.30
h 4

Snit C-C - Kantzone mod boldbaner

MOD SKOLEN

Parkering Englgbet

19.00

A 4

Parkering

Kantzone

N1 9.40,

MOD S-BANEN
Eksisterende traer

Snit B-B - Passage mod S-banen

Rekkehuse —~

Kan Privathave  Sti
20.30

GARDRUM

Faellesareal/cykel-p

Rakkehuse

P-kalder
16.30

h 4

Snit D-D - Kantzone mod Englgbet/skolen
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Sni

Bilag 8

MOD SKOLEN Lejligheder Lejligheder MOD S-BANEN

Raekkehuse Eksisterende traeer

Parkering

Snit E-E - Passage mod Englgbet

MOD BOLDBANER Lejligheder Lejligheder MOD SKOLEN Lejligheder
Raekkehuse Raekkehuse Reekkehuse
Nedkgrse Parkering
P-keelde
v Passage/

MG.MDNO.W Q;
B 18.80 Trappelandskab

Leengdesnit F-F - Ost-vestgarende laengdesnit
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Bilag 9: Parkeringskzelder

Dato: 15-05-2018  Mal: 1:1000
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