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Engparken i Herlev

Bygherre: Engparken Aps
CVR 36453206
Skolegade 5, 2 sal, 8000 Arhus C

Arkitekt: Arkitema Architects

Hovedgreb: P& graensen mellem by og industri ligger byg-
gefeltet, som i fremtiden forventes at blive
bindeled mellem bydelene, som udvikles mod
syd og vest.

Bebyggelsen bliver en del af den nye ugvik-
ling, som i gjeblikket szetter sit preeg pa om-
radet og vil med hgj standard have en positiv
afsmitning pa naeromradet.

Bebyggelsen er disponeret ud fra nogle fa
retningslinjer, som samlet set skal tilgodese
optimale boligforhold. En boligstruktur som
er orienteret for at skabe optimalt dagslys i
boligerne og samtidig sikre gode, brugbare
udearealer til beboerne.

Bebyggelsen er designet, som en opbrudt
karré struktur, som deles henover midten for
at skabe et centralt ankomst rum ud mod de
to gardrum Dette skaber et blandet grgnt
rum med bade luft og udkig, samt tryghed
og naerhed.

Beby%gelsen adskilles yderligere i hjgrnerne
hvor bygningerne er lave saledes, at der ska-
bes kontakt, lys og luft til gr;zsnmngen og far
bygning og jandskab til at flyde sammen.

De adskilte bebyggelser varieger fra 2-4
etager hver isaer og danner pa den made et
kuperet taglandskab, som er med til at ned-
bryde bygningerne i mindre enheder.

Situationsplan

Foreslede fremtidig lokalplan rammer:

Samlet bruttoetageareal ca. 11.000 m2
Bygningshgjde op til 4 etager / 15 m
Bebyggelseesprocent 80%




Bebyggelses
pct.:

Etageareal:

Parkering:

Friareal:

Nedtrapningen foregar fra midten og ud mod
hjgrnerne saledes at tagfladerne kan tages i
brug til tagterrasser og samtidig lader mest
mulig sollys skinne ned i garden. Samtidig
kan der veere adgang til udvalgte tagterras-
ser til faelles brug for beboere.

Nedtrapningen tager pa den made hensyn til
bade spejderhytten og grgnningen samt le-
glt(aplladsen og udearealerne, som er tilknyttet
skolen.

Beveegelse imellem bygningerneoforegﬁr dels
fra det centrale gardrum qg via abne passa-
ger. Den store sydvendte abning mod banen
giver lys, abenhed og direkte kontakt med
det omkringliggende omrade. Den sydyendte
abning bearbejdes saledes, at der opnas til-
straekkelig stgjreduktion, men samtidig bibe-
holdes den grgnne kontakt til omgivelserne.

Facaden bearhejdes med forskydninger

sa den fremstar som mindre enheder, der
star skulder om skulder. Hermed opnas
dels et dynamisk udtryk samt mulighed for
IeI'ingheder med hjgrnekig og integrerede
altaner.

Nedskaleringen giver en varieret og dyna-
misk struktur som desuden fungerer som
stgjafskaermning ud mod S-banen uden at
have karakter af at veere en lukket, afvisende
mur.

Netop ved at disponere bygningerne sa der
kommer mest muligt sollys i gardrummet,
sikres der fokus pa gode brugbare opholds
arealer, som varierer fra de private altaner
til semi-private tagterrasser, semi-offentlige
gardrum og det helt offentlige grgnne rum,
som binder gardrummet sammen.

Bygningeps stueetage udfgres hzevet over
terraen, saledes at privathed fremmes og
indbliksgener fra gaende, passager, parkering
og omgivende terraen reduceres.

80 %

Ca. 11.000 m?

Boligsammensaetningen vil vaere en blanding
af boliger i stgrrelsen 2-4 rum, 75-120 m=2.
Ca. 110-120 boliger ialt.

Primeaert familieegnede boliger.

Fra bebyggelsens ankomstvej Englgbet etab-
leres nedkgrsel til P-kseldre under bygninger
og terraen. Keelder parkering anlaegges som
parterre parkering. Der etableres ogsa ter-
reenparkering.

P-norm for omraddet er 2 parkeringspladser
pr. bolig.

Der skal anlesegges 1 1/2 parkeringsplads pr.
bolig og udlaegges areal til 1/2 parkerings-

plads pr. bolig +50 pladser til skolens brug.

En del af terreenparkering delvis til brug
for skolen etableres ydenfor nzerveerende
grundareal, nemlig pa skoleps eget areal,
men inden for lokalplanomradet.

Der anlaegges handicapparkering pr. pabe-
gyndt 25 parkeringspladser.

altaner ca. 1.100 m2
tagterrasser ca. 950 m2
frialreal terreen/

gardrum ca. 5237 m2
I ALT ca. 7287 m2
friareal: 53 %
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Visualisering: bebyggelsen set fra sydgst

Visualisering: bebyggelsen set fra nordvest



Stedet:

Grunden er beliggende syd for Engskolen og
nord for S-banen. S-banen er let saenket i
forhold til grunden og skeermet visuelt af en
eksisterede traeraekke som bibeholdes.

Omrédet bestar af et areal (matr. nr. 2ci),
der er udstykket fra de offentlige arealer ved
skolen. Arealerne har tidligere veeret brugt
som parkeringsplads.

Derudover ligger der den gamle pedelbolig,
som senest har vaeret anvendt til motorcy-
kelklub.

Udover de tidligere offentlige arealer om-
fatter omradet ogsa matr. nr. 73b, som er
bebygget med et enfamlilie hus.

Stedets egenart:

Neeromradet er kendetegnet ved en stgrre
grgnning med omgivende bebyggelser af
forskellig karakter. Vest for grgnningen ligger
raekkehuse i flere niveauer og aldre og ba-
gerst perifert kantet af etagehuse. Mod nord
ligger Engskolen, hvis bygningsmasse mod
det aktuelle byggefelt hovedsageligt bestar
af lukkede bygningsvolumener i 2-3 etager
indeholdende sale. Mod gst ligger en reekke
boligforeningsbyggerier i 3-4 etagers hgjde.

Mod syd ligger S-banen, let saenket i forhold
til byggefeltets gennemsnitlige niveau.

Den nye bebyggelse vil fremsta som bin-
deled mellem de eksisterende bebyggelser,
hvor den forholder sig til de hgjdemaessige
rorskelle mellem nabobygningerne, fra hgj til
av.

Opmarksomhedspunkter:

Bebyggelsen vil skabe sammenhaeng og
overgang i omradet og skal derfor ogsa for-
holde sig til omgivelserne.

Boligerne skal vaere lyse og luftige og signa-
lere liv og baeredygtighed i form af integre-
rede opholdsarealer i forskellige niveauer

og med varierende karakter. Der vil i stort
omfang blive tale om familieboliger.
Bebyggelsen skal virke identitetsskabende pa
savel bebyggelseps egne beboere, som pa de
der feerdes i omradet.

Bebyggelsen skal derfor bdde have en egen
integritet og sikre en forskellighed i forhol-
det til omgivelserne, herunder ikke mindst
beabejdningen af de dbne arealers karakter
og udnyttelse.

Parkering og adgangsforhold skal sikres hen-
sigtsmaessighed i savel brug som i forhold til
den samlede bebyggelse.

Det gzelder } bdde parkering pa egen grund og
parkering pa Engskolens grund, som anlaeg-
ges i sammenhang med det nye byggeri.

Den del af bebyggelsen, som ligger mod
S-banen, tillzegges stor betydning i den vi-
dere bearbejdnlng, da den bade skal repree-
sentere gode boliger og mindske stgjgener
fra SI banen pa savel gvrige boliger som abne
arealer

Mobilitet:

Primgr ankomstvej til omradet er Englgbet
for bade kgrende, gdende og cyklende trafik.
Englgbet er samtldlg adgang til den sydli-
ge indgang til Engskolen, hvor der jeevnligt
afholdes aften arrangementer.

Vej og brandadgang til spejderhytten er ogsa
via Englgbet, som forleenges nord og vest
rundt om byggeriet.

Inden byggeriets opfgrsel etableres ny tunnel
for cykel- og gangtrafik under S-banen i Eng-
Igbets forlaengelse.

Omrdade fotos:




Mal og

planer:

Kommuneplan:
Kommuneplan 2013-2025:

Omradet hgrer til i rammeomrdde B27, som
gia/(gr mulighed for teet-lav bebyggelse op til
0

Kommuneplantillaeg:

Det fremlagte bebyggelsesforslag opererer
med en noget andet bygningsstruktur og
teethed end forudsat i rammerne for gaelden-
de kommuneplan 2013-2015.

Der skal derfor udarbejdes et kommuneplan-
tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025.

Kommuneplantillzegget udarbejdes i forbin-
delse med udarbejdelse af lokalplanforslag.

Byliv:

Den nye bebyggelse yil med sjt omfang ska-
be liv og driftighed pa et omrade, der i arevis
har henligget dgdt og forladt. Det vyrderes
at veere en styrke for hele naboomradet.

Bebyggelsens karakter vil virke dynamisk

i overgangen fra den store grgnning midt i
omradet, som til dels benyttes af skolen, og
op mod den feelles adgangsvej Englfabet der
i forvejen er bebygget med etagehuse.

Baeredygtighed:

Byggeriet opﬁzires iht. BR-15 og lavenergi-
ramme 2015

Miljoforhold:

N&r planarbejdet saettes i gang, skal der
foretages en screening af de miljgmaessige
konsekvenser med henblik p& at vurdere,
om der skal udarbejdes en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Regnvand skal hdndteres pa egen grund. Af-
Izhskoefficienten for omradet er 0,25 og der
ma afledes 37,5 I/s fra eJendommen til den
almene regnvandskloak.

Arkitektur:

Som led i den igangveerende byudvikling i
Herlev, onskes det at byggeriet udstraler
hgje kvalitative egenskaber. Det skal udtryk-
ke et moderne og tidssvarende formsprog
som raekker fremad og styrker nseromradets
bystruktur og diversitet.

Ved at disponere bygningerne med forskyd-
ning og variation af facader og antal etager
nedbrydes skalaen, og der opnds mere nzer-
hed og intimitet i ;szenh(zine

Passager og lav bygningshgjde i hjgrnerne
mindsker indelukkethed og, skaber forbindel-
se mellem bygningernes gard- og uderum.

Den rige variation af friarealer pa henholdsvis
terraen, altaner og taghaver giver mulighed
for at bruge bygningen pa forskellige mader
og skaber grobund for uformelle mgder mel-
lem naboer.
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Modelfotos af bebyggelse:

Anbefalinger:

I den videre projektudvikling frem mod lokalplanforslaget
}/ilkforvaoltningen i samarbejde med bygherre have seerligt
okus pa:

-Bebyggelsens samlede karakter som identitetsskabende i
omradet.

-Indpasning af rekreative udeopholdsarealer i bebyggelsen.
-Afklaring af parkering.

-Afklaring af cykelparkering.

-Afklaring af affaldshandtering.

-Afklaring af trafik i forhold til til- og frakgrselsforhold.
-Afklaring af den de| af bebyggelsen som ligger mod
S-banen, da den bade skal reprasentere gode boliger og

mindske stgjgener fra S-banen for bade boliger og abne
arealer.
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